ARSREDOVISNING
2017
Brf Biskopsgarden nr 5



Arsredovisning

for

Brf Biskopsgarden nr 5

757200-1977

Rakenskapsaret
2017




Brf Biskopsgarden nr 5
757200-1977

Arsredovisning
Belopp anges i kr om inget annat anges.

Styrelsen for Brf Biskopsgarden nr 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberdttelse

Féreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gadllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-05-08.
Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Biskopsgarden 34:4 samt 34:5 bebyggdes 1956 och ar beldgen i Géteborgs
kommun med gatuadress Blasvdadersgatan 4-6 i Goteborg.

Foreningen dger fastigheten med tomtratt.

Pa fastigheten finns 2 st. bostadshus innehallande 68 lagenheter, varav 0 ldgenheter &r hyresritter.
Dessutom finns 5 garage och 14 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
66 st. 3 rum och kok
2 st. 5 rum och kék Total bostadsyta: 4987 kvm
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-04-24 bestatt av:

Ordinarie Carl Gustaf Sundén Ordf.
Eva Nilsson
Mehmet Basusta
Elisabet Nilsson
Dimitar Janevski

Suppleanter Matko Letica
Snezana Tomic

Revisorer

Ordinarie Bengt Nilsson
Jorgen Lindbom

Suppleant  Esad Brajanovic
Henryk Dwornik
Valberedning
Sammankallande Auzenda Gomes
Monica Larsson
Uno Térnkvist

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 6 st. dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st.
andrahandsuthyrning. Styrelsens policy fr andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresnamndens praxis.
For att upplata bostadsrdtten i andra hand kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga
studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har méjlighet att nyttja
lagenheten. Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt ar férverkad och foreningen
sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens
tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska foérvaltningen har utforts av HSB Goteborg. Lagenhetsforteckningen hanteras av HSB
Goteborg. Fastighetsskdtseln har ombesdorjts av Hagwalls Fastighetsservice AB.

Forsadkring

Fastigheten ar fullvdrdefdrsakrad i Moderna via Cover 2014. | forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen, skadedjursférsakring och dven tillaggsférsakring for bostadsrattshavare. (Observera att
denna ej ersatter hemfoérsdkringen.)
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts varde ar 1956.

For inkomstaret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 315 kronor
per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvadrde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften index uppréaknas arligen.

For féreningens fastighet blir det 79 800 kronor, (68 lagenheter * 1 315 = 89 420 kronor, jamfért med

0,3% av 33 400 000 = 100 200 kronor).
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet 87 000 kr, d v s 870 kr.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga. Dock tas kapitalvinster
samt inldsta och salda bostadsratter upp fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott
fran foregdende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Arsavgifter
Fran den 1 jan 2018 hdjs avgiften med 2 %. Arsavgiften har under rakenskapsaret uppgatt till i
genomsnitt 566 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras k&paren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

Basbeloppet. Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbheloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning 2 814 2733 2 509 3057 2744
Resultat efter finansiella

poster 707 550 313 1087 381
Balansomslutning 11 645 10942 10397 10 569 9 445
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 539 539 539 539 539
Underhéllsfond 969 369 480 479 399
Soliditet 1 % 50 53 50 46 40

RESULTATDISPOSITION

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omfdring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 600 000 kronor och ianspraktagande med 23 875 kronor
(se not 10).

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat 4622 635
Arets resultat 706 838
5329473

Disponeras sa

- Extra avsattning till UH fond 5 000 000
- att ny rdkning 6verféres 329473
5329473

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stélining och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrakning med noter.
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Resultatra kning

Org Nr: 757200-1977

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Rorelseintdakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Driftskostnader
Underhélliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anldggningstiligéngar Not 7

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter -

Summa finansiella poster

Aretsresultat

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 8

2 814 482

2732 898

85 550

-1 648 850
-23 875
-111 743
-53 971
-232 413

-1 662 251
-191 111
-107 479

-47 015
-232 413

_ -2070851 -

240 269

2 391
-39 184

706838

578179

1109
-29 434

28325

~ 549854




Brf Biskopsgarden 5

Org Nr: 757200-1977

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgéng:

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 8 489 687 8 713 100

Inventarier Not 12 0 9 000
8 489 687 8 722 100

Summa anldggningstillgéngar 8 489 687 8722 100

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 916 819 1585 591

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 96 537 92 295
1013 356 1677 886

Kortfristiga placeringar Not 15 2 100 000 500 000

Kassa och bank 41 643 41 643

Summa omsattningstiligéngar 3154 998 2219 529

Summa tillgdngar 11 644 685 10941629
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31
apital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 400 155 400

Underhéllsfond 968 931 368 931
1124 331 524 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 622 635 4672 781

Rrets resultat 706 838 549 854
5329 473 5222 635

Summa eget kapital 6 453 804 5 746 966

Skulder

Léngfiistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 4605 311 4 605 311

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 206 025 176 990

Skatteskulder 959 0

Ovriga kortfristiga skuider Not 17 1257 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 377 330 412 362

585 571 589 352
Summa skulder 5190 882 5194 663
Summa Eget kapital och skulder 11 644 685 10 941 629
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Brf Biskopsgarden 5
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer =

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Bif Biskopsgarden 5
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not

Nettoomsattning - . .
Arsavgifter 2 767 344 2 686 488

Hyror 47 138 46 410
2814482 2732898

Ovriga intakter o ‘ 0 85 550
*Varav exeptionella intékiter tex storre forsakringsersattning a 0

etsskotsel och lokalvard © 202424 210463

Fastig
Reparationer 164 763 70 462
El 79 481 77 920
Uppvérmning 649 544 666 844
Vatten 137 187 153 317
Sophamtning 101 975 114 499
Ovriga avgifter 99 786 75 485
Forvaltningsarvoden 96 557 132 349
Tomtrattsavgald 92 556 92 556
Ovriga driftskostnader 24 576 68 356
1 648 850 1662 251

Not4  Underhdllskostnader =~ =
0

Byggnad invandigt 5
WS 0 51111
Byggnad utvandigt 0 140 000
23 875 191 111
Not5  Ovriga externa kostnader - - _ __ __
Fastighetsskatt 90 290 87 094
Ovriga externa kostnader 21 453 20 385
111743 107 479
Not6  Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 950 31175
Revisorsarvode 0 5760
Loner och andra ersattningar 9 500 2 000
Sociala kostnader 7521 5830
Kurser och konferenser 0 2250
53971 47 015
Ovriga anstilida
Not7  Avoch nedskrivning av anléggningstillgénga - -
Byggnader och ombyggnader 223 413 223413
Inventarier 9 000 9 000
232 413 232 413
Not8  Réanteintakter och liknande resultatposte -
Ranteintakter skattekonto 93
Ovriga ranteintikter 2391 1016
2391 1109
Not9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader 200 160
39 184 29 434

Not10  Arets

8
Avsattning underhalisfond -600 000 -80 000
Forslag till extra avsattning underhalisfond -5 000 000

Disposition underhalisfond 23 875 191 111

Resultat efter underhallspdverkan -4 869 287 660 965
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
_Byggnaderoch mark - =
Ing&ende anskaffningsvarde 13 283 774 13 283 774
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 13283 774 13283774
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 570 674 -4 347 261
Arets avskrivningar -223 413 -223 413
Utgdende avskrivningar -4794 087 -4 570 674
Bokfort varde byggnader 8 489 687 8713 100
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 8 489 687 8713 100
Taxeringsvéarde for Biskopsgérden 34:4 och 34:5
Byggnad - bostader 23 600 000 23 600 000
Byggnad - lokaler 87 000 87 000
23687 000 23 687 000
Mark - bostader 9 800 000 9 800 000
9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde totalt 33 487 000 33 487 000
Not12 Inventarier - -
Ingdende anskaffnmgsvarde 45 000 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Ingdende avskrivningar -36 000 -27 000
Arets avskrivningar -9 000 -9 000
Utgdende avskrivningar -45 000 -36 000
Bokfort varde 0 9000
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Not 15

Upplupna intékter

Not 16

plupna intikter

2017 12-31 2016-12-31
_Ovriga fordringar ‘ -
Avrakningskonto HSB Goteborg ek for. 903 461 1 580 354
Skattefordringar 0 2237
Skattekonto 10 358 0
Ovrigt 3000 3 000
916 819 1585591

96 537 92 295
Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2017-11-30 2018-02-28 3 mén 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-10-31 2018-04-30 6 mén 0,20% 1000 000
HSB Géteborg 2017-10-24 2018-04-30 6 mén 0,20% 600 000
2100 000
Fastranteplacering 2 100 000 500 000
2100 000 500 000
Langfristiga skulder till kreditinstitut =~ |
sta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788806643 0,76% 2018-11-01 4 605 311 0
4605 311 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4605311
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 4 605 311
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 8123 100 8123100
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1257 0
1257 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéskter
Upplupna rantekostnader 5931 6 931
Ovriga upplupna kostnader 153 569 172 819
Forutbetalda hyror och avgifter 217 830 232 612
377 330 412 362
Goteborg / O / 3 2018
W : 4 ’z 2 :DKN‘M.:. \SOVMWJM @/%//‘6
Carl Gustaf Sundén “Dimitar Janevski Elisabet Nilsson

Mehmet Basusta

Vér revisionsberéttelse har -

P

/Bengt Nils: Grgen L'nf(
Av foreningen vald revisor Av féreninden vald revisor




Org Nr: 757200-1977

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Biskopsgarden 5
Organisationshummer 757200-1977

Rapport om arsredovisningen ]
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Biskopsgarden 5 for &r 201‘7‘5

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen,
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfoéras, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med héansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfér att
féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Biskopsgarden 5 fér 2017.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

P
Goteborg den ?/«3 2018
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Totala kostnader

Ovriga externa kostnadge, it Ressaaliostnader
-5% 2% 3%

Avskrivningar
-11%

Underhall
-1%

Férdelning driftkostnader

BAr2017-12-31  OAr2016-12-31
800 000 ~

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000 +

100 000




