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757200-1977

Arsredovisning
Belopp anges i kr om inget annat anges.

Styrelsen for Brf Biskopsgarden nr 5 far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-06-02.
Fastighet och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Biskopsgarden 34:4 samt 34:5 bebyggdes 1956 och dr beldgen i Goteborgs
kommun med gatuadress Blasvddersgatan 4-6 i Géteborg.

Féreningen dger fastigheten med tomtratt.

P4 fastigheten finns 2 st. bostadshus innehallande 68 lagenheter, varav 0 ldgenheter ar hyresratter.
Dessutom finns 5 garage och 14 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

66 st. 3 rum och kok
25t 5 rum och kék Total bostadsyta: 4987 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2016-04-12 bestatt av:

Ordinarie Carl Gustaf Sundén Ordf.
Eva Nilsson
Mehmet Basusta
Elisabet Nilsson
Dimitar Janevski

Suppleanter Matko Letica
Snezana Tomic

Revisorer

Ordinarie Bengt Nilsson
Jérgen Lindbom

Suppleanter  Esad Brajanovic
Henryk Dwornik
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Valberedning

Sammankallande Auzenda Gomes
Monica Larsson
Uno Tornkvist

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st. 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st.
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresndmndens
praxis. For att upplata bostadsratten i andra hand kravs skal, till exempel tillfdlligt arbete eller
tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen under en tidsbestamd period inte sjélv har méjlighet
att nyttja lagenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och
foreningen saledes beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan
styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av HSB Goteborg. Lagenhetsforteckningen hanteras av HSB
Goteborg. Fastighetsskétseln har ombesdrjts av Hagwalls Fastighetsservice AB.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardeférsdkrad i Moderna via Cover 2014. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilldggsférsakring for bostadsrattshavare. (Observera att
denna ej ersatter hemforsakringen.)

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1956.

For inkomstéret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 268 kronor
per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 86 224 kronor, (68 ldgenheter * 1 268 = 86 224 kronor, jamfért med
0,3% av 33 400 000= 100 200 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga. Dock tas kapitalvinster
samt inl6sta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott
fran féregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.
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Nagra hiandelser under rékenskapsére’t

OVK-besiktningen .
Vid den fornyade OVK-besiktningen blev vi godkénda. I nigra ligenheter maste flaktdonen bytas
ut till godkinda, vilket ombesorjes av fastighetsskotaren.

Besiktningsmannen ség till att byta bdde drivremmar och lager pa flaktarna vilket vdlkomnas
av de som bor gverst.

Fonstersmygarna S
Arbetet med att sitta upp nya plattor i de fonstersmygar dar plattorna av misstag monterats ner
har pabérjats. | hus nr 6 ar allt klart och i hus nr 4 dr allt klart utom i fonstren i den 6stra vaggen.

60-arsjubileum
Eftersom det i oktober manad var 60 ar sedan fastigheterna togs i bruk, ordnades en enkel
jubileumsfest. Tvé garage fick tjana som festlokal.

| tre av lagenheterna bor bostadsrattshavare som flyttade in for 60 ar sedan.

Festen var mycket uppskattad, vilket ledde till skapandet av en ny tradition med gléggmingel
vid andra advent.

Underhallsplan
Den pé sikt mest omfattande fordndringen under aret ar tillkomsten av en ny 30-arig
underhallsplan. Vi har de senaste tio aren foljt en underhallsplan som omfattat 20 ar. Den har
inte uppdaterats och har framférallt inte alls tagit hansyn till den kunskap som finns om nar man
maste rikna med stora kostnader for utbyte av t ex vatten- och elledningar. Det har i sin tur lett
till att vi planerat efter principen sa lag arsavgift som mojligt. Ovéntade stora kostnader skulle
klaras med banklan. Avsittningen till underhdllsfonden har i alla dr varit minsta mdjliga summa,
dvs 80 000 kr.

Den nya underhalisplanen innebéar en kurséndring. Vi har blivit medvetna om vilka kostnader
vi maste vara beredda att ta. Styrelsens beslut att hoja avsattningen till underhallsfonden for
2017 till 600 000 kr &r en tydlig markering av principen att det ar vi som bor i husen nu som skall
avsitta pengar for att byta ut sddant som vi anvént i 10, 20 eller 30 ar.

Arsavgifter
Fran den 1 jan 2017 héjs avgiften med 3 %. Arsavgiften har under rdkenskapsaret uppgatt till i
genomsnitt 539 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1 108 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2733 2509 3 057
Resultat efter finansiella

poster 550 313 1087
Balansomslutning 10942 10 397 10 569
Arsavgiftsniva fér bostider,

kr per kvm 539 539 539
Underhallsfond 369 480 479
Soliditet i % 53 50 46

RESULTATDISPOSITION

2013
2744

381
9 445

539
399
40

2012
2736

600
9636

539
419
35

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stadgarna ar styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 80 000 kronor och ianspraktagande med 191 111 kronor

(se not 17).

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat 4972781
Arets resultat 549 854
5222635

Disponeras sa
- attinyrakning éverféres 5222 635

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stalining och likviditet vid rakenskaps-
arets utgdng framgar av efterféljande balansrdkning med noter.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 732 898 2 509 294
Ovriga rérelseintakter Not 2 85 550 41 350
Summa rorelseintikter 2818448 2550644
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 662 251 -1 649 917
Underhallskostnader Not 4 -191 111 -158 779
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 479 -88 419
Personalkostnader Not 6 -47 015 -48 033
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -232 413 -232 413
Summa rérelsekostnader ©=2240269  -2177562
Rorelseresultat 578179 = 373082
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 1109 627
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot . 28454 =Bl 750
Summa finansiella poster = 22283250 = -605111"
Arets resultat Not10 5497854731297
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anidagningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 8 713 100 8 936 513

Inventarier Not 12 9 000 18 000
8 722 100 8 954 513

Summa anlaggningstillgéngar 8722100 8954 513

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 0 24

Qvriga fordringar Not 14 1585591 807 491

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 92 295 92 946
1677 886 900 461

Kortfristiga placeringar Not 16 500 000 500 000

Kassa och bank 41 643 41 643

Summa omséttningstillgéngar 2219529 1442104

Summa tillgangar 10 941 629 10 396 617

(— —
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 400 155 400

Underhéllsfond 368 931 480 042
524 331 635 442

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4672 781 4 248 699

Arets resultat 549 854 312 971

5222 635 4 561 670

Summa eget kapital 5 746 966 5197 112

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4605 311 4605 311

Kortiristiga skuider

LeverantOrsskulder 176 990 159 315

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 412 362 434 879
589 352 594 194

Summa skulder 5194 663 5 199 505

Summa Eget kapital och skulder 10941629 10 396 617
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pad anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for iansprdktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt féreningens stadgar.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not1 Nettoomsédttning: BRI S U S s s
Arsavgifter 2 686 488 2462 614
Hyror 46 410 46 680
2732898 2509 294
Not2  Ovriga rorelseintikter Tl e
Ovriga intakter 85 550 41 350
Not 3 Driftskostnader - e e SR
Fastighetsskotsel och lokalvard 210 463 187 260
Reparationer 70 462 197 163
El 77 920 81 736
Uppvdrmning 666 844 615 573
Vatten 153 317 170 285
Sophdmtning 114 499 97 854
Ovriga avgifter 75 485 72 935
Forvaltningsarvoden 132 349 90 604
Tomtrattsavgald 92 556 82 840
Ovriga driftskostnader 68 356 53 667
1662 251 1649917
Not4  Underhdliskostnader = = = T
Byggnad invandigt 0 82 500
WS 51111 0
Byggnad utvandigt 140 000 8 500
Markytor 0 31.525
Utrustning 0 36 254
191 111 158 779
Not5  Ovriga externa kostnader SRR R e B
Fastighetsskatt 87 094 80 490
Ovriga externa kostnader 20 385 7929
107 479 88 419
Not 6 Personalkostnader s e e
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32418
Revisorsarvode 5786
Léner och andra ersattningar 5000
Sociala kostnader 4 829
Kurser och konferenser 0
48 033
Not 7 Avoch nedskrivning av anléggningstillgéngar = = S
Byggnader och ombyggnader 223 413
Inventarier 9 000
232413
Not8  Réanteintdkter och liknande resultatposter =~ B
Rénteintédkter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 288
Ranteintdkter skattekonto 93 95
Ovriga rénteintakter 1016 244
1109 627
Not9  Rintekostnader och liknande resultatposter s S
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 29 274 60 418
Ovriga finansiella kostnader 160 320
29 434 60 738
Not 10  Arets resultat e
Redovisat resultat 549 854 312971
Forslag till avsattning underhalisfond -80 000 -80 007
Férslag till disposition underhdlisfond 191 111 158 779
Resultat efter underhallspdverkan 660 965 391 743
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark B Ao DUEI
Ingéende anskaffningsvirde 13 283 774 13 283 774
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13283774 13283774
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 347 261 -4 123 848
Arets avskrivningar -223 413 -223 413
Utgdende avskrivningar -4 570 674 -4 347 261
Bokfort viarde byggnader och mark 8713100 8 936 513
Taxeringsvérde for Biskopsgérden 34:4 och 34:5
Byggnad - bostéder 23 600 000 19 800 000
Byagnad - lokaler 87 000 69 000
23 687 000 19 869 000
Mark - bostéder 9 800 000 6 800 000
9 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde totalt 33487 000 26 669 000
Fastighetsforbattringar/byggnad tom 2014:
Fjarrvérmeansiutning 485 780
Forbattringsarbeten tom 1988 198 333
Kabel-TV 1989 31491
Fénsterrenovering 1989 1398 717
Anslutningavgift kabel-TV 1990 50 810
Renovering tvattstugor 1990 151 141
Installation av sékerhetsddrrar 558 500
Férradsbyggnad 2000 82 250
Inglasning av balkonger 2001 2 350 000
Inglasning av balkonger 2002 485 749
Rérinfordring av avloppsstammar 2004 1815 081
Renovering av hissar 2004 190 500
Avveckling av varmeledningsror 2008 465 000
Modernisering hiss B4 2009 278 750
Garageportar 2011 118 761
Fjérrvarmeansiutning Gbg Energi 2014 1 367 911
10029774
Not 12 Inventarier ' % S
Ingéende anskaffnlngsvarde 45 000 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Ingdende avskrivningar -27 000 -18 000
Arets avskrivningar -9 000 -9 000
Utgéende avskrivningar -36 000 -27 000
Bokfort varde 9 000 18 000
Not 13 Kundfordringar S ot s
Hyres och avgiftsfordringar 0 24
Not 14 Ovriga fordringar =~ S e o
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 580 354 794 758
Skattefordringar 2237 8 841
Skattekonto 0 892
Ovrigt 3000 . ... . 3000
1585591 807 491
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter e s
Forutbetalda kostnader 92 230 92 769
Upplupna intékter 65 177
92 295 92 946

12



Org Nr: 757200-1977

Brf Biskopsgarden 5

Noter 20i6-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2016-11-30 2017-02-28 3 man 0,15% 500 000
500 000
Not 17 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 155 400 480 042 4 248 699 312 971
Omféring av drets resultat 2015 312 971 -312 971
Reservering till underhéllsfond 2016 80 000 -80 000
Iansprikstagande av underhallsfond 2016 -191 111 191 111
Arets resultat 549 854
Belopp vid arets slut 155 400 368 931 4672781 549 854
Not 18 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788737838 0,63% 2017-10-09 4605 311
4 605 311 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 605 311
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4605 311
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 8 123 100 8 123 100
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 6931 6 821
Ovriga upplupna kostnader 172 819 213 520
Forutbetalda hyror och avgifter 232 612 214 538
412 362 434 879

Goteborg _]__5__/_& 2017

W LI l@o)\ \\’\m@w&%w

é%; /d«/vgkf %///é Z v~

Carl Gusta f Sunden Dimitar Janevski
/ l‘/ / f/i/f/ ......................................
Eva Nilsson Mehmet Basusta

Viyﬂionsberéttelse har ﬁL— Oz !s-vgtwts betrdffande denna &rsredo,
£

—

Beng son
Av fareningen vald revisor

6"\""-\

Jérgen Lindbo"nﬁ
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstéimman i Brf Biskopsgarden 5
Organisationsnummer 757200-1977

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Biskopsgérden 5 fér &r 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nidvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebédr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att revisarn féiljer yrkesetiska krav semt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sgkerhet
att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka Stgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
granskningsitadrder som ar andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts ach av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Bvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2016-12-31 och av dess finanslella resultat for dret enligt
Arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen ar frenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdiver vir revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Brf Biskopsgérden 5 for 2016,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
firvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utver vér revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickiiga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Utialanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsdret.
Gétebo 45*/ _3_2 2017 v /(;\)
‘7 /?\/7/ . A -
P M

Bengt Nilssol Grgen Lind
Av foreningén vald revisor ( Av féreningen vald revisor
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