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Brf Biskopsgarden nr 5§ Org.Nr. 757200-1977

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrittsforening Biskopsgérden nr 5

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Biskopsgarden nr 5 har till syfte att upplata bostadsratter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Biskopsgarden 34:4 mfl.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt som I6per ut 2035-10-10

Det finns i denna fastighet sammanlagt 68 st lagenheter S st garage och 14 st p-platser
Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Géteborgs kommun, Viastra Goétalands ldn.

Totala ligenhetsytan dr 4987 kvm.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Bldsvidersgatan 4 och 6, 418 32 Goteborg
Féreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Moderna Forsdkringar

Foreningens 68 ligenheter fordelar sig enligt foljande:

66st3rok
2st5rok

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Viasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.om. 2021-01-01 med 2,5% och uppgar
dérefter i genomsnitt till 604 kr/m?.

Efter rdkenskapsérets slut hojdes avgifterna med 2,5% fr.o.m. 2022-01-01 och uppgér darefter
till i genomsnitt till 619 ki/ m?.
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Under aret har foéljande periodiskt underhall gjorts

Under aret har inget periodiskt underhall utforts.

Under iret har féljande gjorts

Parkeringsplatserna:

Staketen framfor parkeringarna har blivit ommalade och numrerade.

Nya linjer och siffror mélade runt och i parkeringsfickorna.

Siffra 6 uppsatt pd hus 6:s lampa ovantdr soprummet for att det synas vilket nummer det dr pd
det huset. ‘

Mellan hus 6 och hus 8 i den andra bostadsréttsforeningen har en utjimning skett for att
snygga till mellan husen. Vi fick ligga tillriitta ett par plattor som inte blev gjort av
entreprendren.

For allmén trivsel har vi har planterat lite barbuskar vid husen. Vi har ven inférskaffat nya
entrémattor. Utemdbler har tillkommit ett bord och 4 stolar, soffan ommalad och bord
uppfrischad med vaxduk,

Besikining av garage gjordes 15/2-21 utan anmérkning,

Besiktning av husen gjordes den 15/5-21, en skarv pa taket uppticktes och skall atgirdas.
Paraboler skall tas bort fran taken eftersom de inte anvénds langre.

Vi har gjort en cykelrensning i véara cykelrum.

Under aret har féljande investeringar gjorts.

Inga investeringar har varit aktuella under ar 2021.

Forvantade framtida dtgirder 2022

Vi skall under &ret ta det som 1ag kvar i 2021 och édtgérda 2022.

Vi ser ver ett nytt portlassystem.

Prioritet dr nyinstallation av Porttelefon.

(Porttelefonsforfragan har gtt ut varav 2 st entreprendrer svarat och vi triffat en,

sedan brot andra vagen av pandemin Covid 19 ut, si vi tar upp detta snarast 2021).

Vi kom inte vidare med portlassystemet, vi skulle fa intern hjdlp men det blev inte
sd. Nu tar vi upp det igen under 2022.
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Det uppdagades en ev spricka pa utgdende avloppsrdr fran 6:an som &r under utredning.
Det skall undersdkas ordentligt och atgérdas. Vi skall dven kolla éver kdksstarnmarna och se
hur de @r och om de behdver atgérdas och da gors det samtidigt med avioppsroret.

OVK-mitning har varit uppskjuten pa grund av pandemin och skall férhoppningsvis goras
under 4ret och da tillsammans med radonmétning enligt Snskemal.

Besiktning av fastigheterna.

Besiktning sker under varen och vi skall ven dtgirda den skarv som finns pé taket pa hus 6
och parabolerna som finns pa taken skall tas bort,

Underhéllsplanen é&r ett levande dokument, den kan foréndras efter behov.

Hagwalls Fastighetsservice blev uppsagda och vi fick ny fastighetsskotare frin och med

8 februari 2021. Goteborgs Service Partner som nu da har fastighetsservicen samt stddningen
av véra hus,

I och med att Goteborgs Service Partner fick fastighetsserviceavtalet sd kunde vi siga upp
Securitas eftersom jour ingér i avtalet med Géteborgs Service Partner.

Nytt serviceavtal med Kone for hissarna géller fran 2022-01-01 — 2025-12-31.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstéimma via postrostning holls den 28/4-2021.
[ stimman deltog 40 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 91 medlemmar samt vid arets slut 92.
Under éret har 3 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Eva Nilsson Ordforande
Admira Hodzic Sekreterare
Leena Savolainen Kassor
Dimitar Janevski Ledamot
Snezana Tomic Ledamot
Hemlata Patel Suppleant
Diana Kristiansen Suppleant

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr: Eva Nilsson, Leena Savolainen
(omval), Admira Hodzic studerar och kan inte vara ordinarie ledamot, hon kan tinka sig vara
suppleant. Hemlata Patel och Diana Kristiansen &r girna fortséttningsvis suppleanter.
Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden med arsstimma och konstituerande méte.
Firmatecknare har varit styrelsen tva i forening av ordinarie ledaméter.

Revisorer har varit Ove Sj6lin och Niklas Asp ér det gédrna for 2022 ocksd.

Valberedning: Ordféranden blev sammankallande eftersom ingen édtagit sig
uppgiften till valberedning eller sammankallande.
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i 3076 2997 2928 2872 2814
tkr
Resultat efter 897 881 910 780 707
finansiella poster
i tkr
Balansomslutning 13158 14253 13366 12417 11645
i tkr
Arsavgiftsniva for 604 589 578 566 539
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 8894 8094 7314 6514 969
Soliditet i % 75 63 61 59 50
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
Belopp vid  érs resultat
arets enl. stimmans Forindring Belopp vid
inging beslut under dret*  drets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 155 400 0 0 155 400
Fond for yttre underhall 8094438 0 800 000 8 894 438
S:a bundet eget kapital 8249838 0 800 000 9 049 838
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -105 577 881 140 -800 000 -24 438
Arets resultat 881 140 -881 140 897 142 897 142
S:a ansamlad vinst 775 562 0 97 142 872 704
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 ér det styrelsen som beslutar om avsiittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -24 438
Arets resultat 897 142
872 704

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 872 704

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.
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Brf Biskopsgdrden Nr 5

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 075 593 2 996 531
Ovriga rérelseintikter Not 2 0 8381
Summa rorelseintikter 3075593 3004912
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 777 033 -1 710 539
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 942 -105 347
Personalkostnader Not 5 -54 827 -49 985
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -223 413 -223 413
Summa rérelsekostnader =2161215  -2089284
Rorelseresultat 914 379 915 628
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 4 760 5451
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -21 997 -39 939
Summa finansiella poster ' =17 237 =34 488
‘Arets resuitat - Not 9 897 142 881 140
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Brf Biskopsgarden Nr 5

Balansr%ikning__; 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7 596 035 7 819 448

Inventarier Not 11 0 0
7596035 7819448

Summa anlaggningstillgéngar 7 596 035 7 819 448

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 638 385

Ovriga fordringar Not 13 3319 047 4 186 470

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 103 790 107 813

3423 475 4 294 668

Kortfristiga placeringar Not 15 2 100 000 2 100 000

Kassa och bank 38 912 38 912

Summa omsattningstillgdngar 5 562 386 6 433 580

Summa tillgangar 13 158 421 14 253 028
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

"Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 400 155 400

Underhéllsfond 8 894 438 8 094 438
9 049 838 8 249 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 438 -105 577

Arets resultat 897 142 881 140
872704 775 562

Summa eget kapital 9922 542 9 025 400

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 605 311 4 605 311

Leverantdrsskulder 166 267 214 625

Skatteskulder 10 865 9 765

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 ~780 21 537

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 454 217 376 390
3235880 5227 628

Summa skulder 3 235 880 5227 628

Summa Eget kapital och skulder 13 158 421 14 253 028
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Noter
‘Redovisningsprinciper m.m,

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i entighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning | mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits {ill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering fér framtida underhalt av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avsittning
och ianspraktagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 1&nen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.

Owrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 3 006 201 2940 327
Hyror 51 493 51 554
Ovriga intakter 17 899 4 650
3075593 2996 531
Not2  Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 0 8 381
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 190 017 181 552
Reparationer 40 018 230 209
El 79 005 73992
Uppvérmning 769 695 556 108
Vatten 206 833 178 882
Sophé@mtning 151 688 131 496
Ovriga avgifter 103 766 112 293
Forvaltningsarvoden 108 422 103 936
Tomtrattsavgéald 92 556 92 556
Ovriga driftskostnader 35033 49 514
1777033 1710539
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 100 112 98 072
Ovriga externa kostnader 5 830 7 275
105942 -~ 105 347
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31892 31693
Revisorsarvode 6 188 3075
Léner och andra ersattningar 7 000 4750
Sociala kostnader 9 747 10 467
54 827 49 985
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 223 413 223 413
223 413 223413
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 4 760 5451
4760 5451
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 21837 38 523
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1023
Ovriga finansiella kostnader 160 393
21997 30030
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 897 142 881 140
Avsattning till underhalisfond -800 000 -780 000
Disposition ur underhdlisfond 0 0
Resultat efter underh&llspdverkan 97 142 101 140
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 283 774 13 283 774
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 13283774 13283 774
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 464 326 -5 240 913
Arets avskrivningar -223 413 -223 413
Utgdende avskrivningar -5 687 739 -5 464 326
Bokfort vdrde byggnader 7 596 035 7 819 448
Bokfort viarde byggnader och mark 7 596 035 7819 448
Taxeringsvarde for Biskopsgarden 34:4
Byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 90 000 90 000
30 050 000 30 090 000
Mark - bostader 13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde totalt 43 690 000 43 690 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 8123 100 8 123 100
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 45 000 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Ing&ende avskrivningar -45 000 -45 000
Utgdende avskrivningar -4500 -4
Bokfort virde 0 o




Brf Biskopsgéarden Nr 5

Org Nr: 7572001977

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kundfordringar :
Hyres och avgiftsfordringar 638 385
638 385
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. © 3292873 4 137 956
Skattekonto 23 174 45 514
Ovrigt 3 000 3 000
3319047 — 4186470
Not 14 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intakter .
Forutbetalda kostnader 103 034 104 406
Upplupna intékter 756 3407
103790 107 813
Not 15 - Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HoB 2021-10-30 2022-04-30 6 man 0,25% 600 000
HSB Goteborg HSB 2021-10-30 2022-04-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Giteborg HSB 2021-11-28 2022-02-28 3 mén 0,20% 500 000
2 100 000
Fastranteplacering 2 100 000 2 100 000
2100000 — 2100000
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut :
Nésta ars

Not17

Lénemstltut _Lanenummer

amortering

- 5
2605311 0
L3n med ldneomsattning Inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 605 311
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 605 311
Ovriga kortfristiga skulder :
Arbetsgivaravgifter 0,00 0
Mervadrdesskatt 0 22 317
Ovriga kortfristiga skulder -780 -780
-780 21537
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Noter _ _ 2021-12-31  2020-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 714 1289
Ovriga upplupna kostnader 190 675 113 528
Forutbetalda hyror och avgifter 262 828 261 573
~— 454217 376 390
Goteborg J_=2 2022 y 2
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Av foreningen vald revisor Ay fireningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Biskopsgarden nr 5
Organisationsnummer 757200-1977

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Biskopsgdrden Nr 5 fér &r 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta far hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust
samt styrelsens forvaltning for Brf Biskopsgarden nr 5 2021

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller firlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 7 /2 2022 / o
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Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor /'
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