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FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Biskopsgarden nr 5

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Biskopsgarden nr 5 har till syfte att uppléta bostadsrétter &t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Biskopsgérden 34:4

Fastigheten &r upplaten med tomtrdtt som l6per ut 2035-10-10

Det finns i denna fastighet sammanlagt 68 st ligenheter 5 st garage och 14 st p-platser
Bostadsrittforeningen har sitt séite i Goteborgs kommun, Viéstra Gotalands lédn.

Totala ldgenhetsytan &r 4987 kvm.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Blésvidersgatan 4 och 6, 418 32 Goteborg
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna Forsakringar

Foreningens 68 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

66st3rok
2st5rok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.
Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rékenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-01-01 med 2% och uppgér dérefter i
genomsnitt till 578 kr/m?.

Efter rikenskaps arets slut héjdes avgifterna med 2% fr.o.m. 2020-01-01 och uppgér dérefter till i
genomsnitt till 589 kr/ m2.
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Under aret har foljande periodiskt underhall gjorts
Underaret har inget periodiskt underhall utforts

Under aret har foljande reparationer gjorts
Fardigstéllande av fonstersmygar

Reparation av torktumlare

Atgéirdat korrosion angrepp pé utgéende avloppstam 4:an
Porttelefon

Under éret har foljande investeringar gjorts

Det har inte funnits nagra beslutade investeringar for 2019.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen har att ta stéllning till storre planerade underhallsplaner for dren 2021 och
framat. I forsta hand giller det utbyte av ledningsnét for vatten samt byte av fasadskivor.
Ovanstéende aktiviteter ligger fortsatt kvar i underhallsplanen.

Foreningens behov av p-platser har dkat markant vilket har gjort att styrelsen ser 6ver
mojligheterna med foreningens ytor for ytterligare p-platser.

Grannforeningen Blasvidersgatan 8 och 10, vill utveckla ytan (kullen) mellan 6:an och 8:an pé
liknande sétt som man gjort mellan 8:an och 10:an. Kommer en konkret forfragan att ta stéllning
till under 2020.

Det har uppdagats en ev spricka pa utgdende avloppsror fran 6:an som &r under utredning.
Filmning av alla utgdende avlopps stammar pa 4:an och 6:an #r bestélld
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 24/4- 2019.
I stimman deltog 22 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 84 medlemmar samt vid &rets slut 84.

Under aret har 8 ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Mehmet Basusta Ordférande

Admira Hodzic Sekreterare & supleant
Eva Nilsson Kassor

Dimitar Janevski Ledamot

Snezana Tomic Ledamot

Elin Duvdahl Supleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma 4r:
Mehmet Basusta och Eva Nilsson (Omval)

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantrdden samt ett konstituerande mote.

Firmatecknare har varit styrelsen tvé i forening av Mehmet Basuta, Dimitar Janevski och Eva
Nilsson.

Revisorer har varit Violetta Radovanovic och Ove Sjélin med Esad Brajanovic och
Henryk Dwornik som suppleanter, valda av féreningen

Valberedning har varit Kaun Preet, Auzenda Gomez och Uno Térnqvist,
valda av stémman.



FLERARSOVERSIKT
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tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i 2928 2872 2814 2733 2509
tkr
Resultat efter 910 780 707 550 313
finansiella poster i
tkr
Balansomslutning i 13366 12417 11645 10942 10397
tkr
Arsavgiftsniva for 578 566 539 539 539
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 7314 6514 969 369 480
Soliditet i % 61 59 50 53 50
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Foréandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 155 400 0 0 155 400
Fond for yttre underhall 6414 438 0 800 000 7 314 438
S:a bundet eget kapital 6 669 838 0 800 000 7 469 383
Balanserat resultat
Balanserat resultat -216 034 780388 -800 000 -235 646
Arets resultat 780 388 -780 388 910 069 910 069
S:a ansamlad vinst/forlust 564 354 0 110 069 674 423
S:a eget kapital 7 234 192 0 910 069 8 144 261

*under 4ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 800 000 kr samt disposition ur med

0 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -235 646
Arets resultat 910 069
674 423

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 674 423

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgdng framgéar av efterfoljande balansrikning med noter.



Org Nr: 767200-1977
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2928 150 2 871576
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 6 304
Summa rorelseintakter 2928 150 2 877 880
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 602 704 -1 644 036
Underhdllskostnader Not 4 0 -30 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 967 -112 980
Personalkostnader Not 6 -41 804 -53 971
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -223 413 -223 413
Summa rorelsekostnader -1971 887 -2 065 018
Rorelseresultat 956 263 812 862
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 5376 3 383
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51 570 -35 857
Summa finansiella poster -46 194 -32 474
Arets resultat Not 10 910 069 780 388
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8 042 861 8 266 274

Inventarier Not 12 0 0
8 042 861 8 266 274

Summa anléggningstillgéngar 8 042 861 8 266 274

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 3142 434 1946 718

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 41 343 64 767
3183777 2 011 485

Kortfristiga placeringar Not 15 2 100 000 2 100 000

Kassa och bank 38912 38 912

Summa omsattningstillgdngar 5322 689 4 150 397

Summa tillgdngar 13 365 550 12 416 671
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 400 155 400

Underhéllsfond 7 314 438 6 514 438

7 469 838 6 669 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -235 646 -216 034

Arets resultat 910 069 780 388
674 423 564 354

Summa eget kapital 8 144 261 7 234 192

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 4605 311 4 605 311

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 161 020 137 420

Skatteskulder 7 565 2 482

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 508 -780

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 425 886 438 046
615 979 577 168

Summa skulder 5221 290 5182479

Summa Eget kapital och skulder 13 365 550 12 416 671
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Brf Biskopsgdrden 5
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprdttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Idngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte @r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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Brf Biskopsgarden 5
2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Rrsavgifter 2 878 920 2 822 520
Hyror 49 230 49 056
2928 150 2 871 576
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 0 6304
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 178 651 191 611
Reparationer 107 746 83 105
El 76 104 69 522
Uppvarmning 626 457 695 167
Vatten 152 524 164 393
Sophdmtning 118 001 110 463
Ovriga avgifter 105 657 94 758
Forvaltningsarvoden 102 152 99 716
Tomtrattsavgald 92 556 92 556
Ovriga driftskostnader 42 856 42 745
1602704 1 644 036
Not 4 Underhaliskostnader
Utrustning 0 30 618
0 30618
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 94 536 91 786
Ovriga externa kostnader 9431 21 194
103 967 112 980
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33194 36 950
Loner och andra ersattningar -4 496 9 500
Sociala kostnader 13 106 7 521
41 804 53971
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 223413 223 413
223 413 223 413
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintakter 5376 3383
5376 3383
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 51 370 35 397
Ovriga finansiella kostnader 200 460
51570 35 857
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 910 069 780 388
Avsittning till underhdlisfond -800 000 -600 000
Disposition ur underhdlisfond 0 30 618

Resultat efter underhallspdverkan 110 069 211 006
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 283 774 13 283 774
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 283 774 13 283 774
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 017 500 -4 794 087
Rrets avskrivningar 223 413 -223 413
Utgdende avskrivningar -5 240913 -5 017 500
Bokfort varde byggnader 8 042 861 8 266 274
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 8 042 861 8 266 274
Taxeringsvarde for Biskopsgarden 34:4
Byggnad - bostdder 30 000 000 23 600 000
Byggnad - lokaler 90 000 87 000

30 090 000 23 687 000
Mark - bostader 13 600 000 9 800 000
13 600 000 9 800 000

Taxeringsvarde totalt 43 690 000 33 487 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 45 000 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Ingdende avskrivningar -45 000 -45 000
Utgdende avskrivningar -45 000 -45 000
Bokfdrt varde 0 0
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3116 242 1926 195
Skattekonto 23192 17 523
Ovrigt 3 000 3 000
3142434 1946 718
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 40 579 64 767
Upplupna intékter 764 0
41 343 64 767
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-04-30 6 mén 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-04-30 6 mén 0,25% 600 000
2 100 000
Fastrénteplacering 2 100 000 2 100 000
2100 000 2100 000
Not 16 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788933165 0,86% 2020-12-09 4 605 311
4 605 311 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 605 311
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 605 311
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 8 123 100 8 123 100
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11958 0
Arbetsgivaravgifter 10 330 0
Ovriga kortfristiga skulder -780 -780
21 508 -780
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3031 5840
Ovriga upplupna kostnader 177 660 211 534
Forutbetalda hyror och avgifter 245 195 220 672
425 886 438 046
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Biskopsgarden 5
Organisationsnummer 757200-1977

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Biskopsgérden 5 for &r 2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 3r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av v&r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
Srsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andama8lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Av féreningen vald revisor

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Totala kostnader
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