ARSREDOVISNING 2022

Brf Biskopsgarden nr 5



2022 ‘ ARSREDOVISNING Brf Biskopsgarden 5

7572001977

Gers| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Biskopsgarden 5 med sate i Géteborg org.nr. 757200-1977 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsarel 2022
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har fill &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-05-08.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgdldsperiod Néasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 34:4 m fl Goteborgs Kommun 20 ar 2035-10-11 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m, 2023-01-31.

Antal Bendmning Total yta m?
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4987
5 garageplatser 0
14 p-platser 0
Totalt 87 objekt 4987

Foreningens lagenheter férdelas pa: 66 st 3 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Eva Nilsson Ordforande 2020-06-30
Dimitar Janevski Ledamot 2014-05-07
Snezana Brkic Ledamot 2019-05-07
Leena Savolainen Ledamot 2020-06-30
Diana Kristiansen Suppleant 2020-06-30

Hemlata Patel Suppleant 2020-06-30
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Dimitar Janevski, Snezana Brkic, Hemlata Patel och Diana
Kristiansen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas av styreisen,

Firman tecknas tva i forening av Snezana Brkic, Dimitar Janevski, Eva Nilsson och Leena Savolainen.

Revisorer har varit: Ove Sj6lin och Niklas Asp valda av féreningen.

Valberedning : Ordféranden blev sammankallande eftersom ingen atagit sig uppgiften till valberedning eller sammankallande.

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-20. Pa stamman deltog 41 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2,5%.
En féréndring av arsavgiften med +4,5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov,
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsiond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes den 2022-06-16.

Under aret har foljande planerat underhall gjorts

- OVK-besiktning utforts. Pa grund av Covid sa var OVK-besiktningen férsenad och gjordes 2022. Ingen anmarkning.
Besiktning av husen sker i maj varje ar och gjordes den 19/5-22, anmarkning ait stegar till takiuckorna maste atgardas. Dessa
ar atgardade september 2022.

Skyddsrumkontroll utférd 2022-11-16 utan anmarkning.

Kontroll av rokiuckor och stigarledningar. Ingen anmaérkning.

Brandslackare uppsatta i tvattstugorna.

Rengoring av sopkarl sker varje ar.
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Under aret har féljande gjorts:

Enkat till medlemmarna angaende renovering eller utbyte av hissar i bada husen, majoritet ville byta ut bada hissarna
Utbytet av hiss pa Blasvadersgatan 6 klart 9/11-22.

Nytt avtal for hiss i hus 6 skrivet.

Relining av bottenplattans trasiga ror pa Blasvadersgatan 6 kiart december 2022.

Nytt energiavtal gjorts med Goteborg Energi, 1opande avtal.

Sékt statligt stéd fér utbyte av hissarna i hus 4 och hus 6.

Anticimex satt ut fallor tva ganger under aret var och host.

Vi har haft en grilldag fér medlemmarna den 8/5-22 och en julmingeldag den 11/12-22
Sjukt trad nedtaget och omkullblast trad bortforslat i november 2022,

Skarv pa tak och fasadplatta atgardat.

De paraboler som inte anvands borltagna fran taken, endast en kvar pa Blasvadersgatan 4.
Underhallsplanen &r ett levande dokument, den kan foréndras efter behov.

Foéreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Vi skall férstka under aret ta det som lag kvar i 2022 och atgarda 2023.

Vi har hissen i hus 4 kvar startar 30/1-23.
Vi har bottenplattan i hus 4 kvar startar i mars 2023
Nytt portlassystem kommer att behovas, dock kommer konsulthjalp att behévas vilket medfor en kostnad fér féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 89 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 90.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/lkvm 224 225 221 227 207
Skuldsattning, kr/kvm 522 522 923 923 923
Rantekanslighet, % 1 1 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 195 212 162 171 186
Driftskostnad, kr/kvm 394 378 364 342 352
Arsavgifter, kr/kvm 619 603 590 577 566
Totala intakter, kr/kvm 629 617 603 587 577
Nettoomsattning, tkr 3137 3076 2997 2928 2872
Resultat efter finansiella poster, tkr -768 897 881 910 780

Soliditet, % 74 75 63 61 59
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat Kapital ar ett viktigt matt fér att bedéma yiterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséandringar och andra behov.

Réntekdnslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Del &r vikligt atlt veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |8pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavaifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
bedtma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 155 000 0 0 155 000
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8894 438 0 -861 345 8033093
S:a bundet eget kapital, kr 9049 438 0 -861 345 8188 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -24 438 897 142 861 345 1734 049
Arets resultat, kr 897 142 -897 142 -767 666 -767 666
S:a ansamliad vinst/fériust, kr ) 872704 0 - 93679 966 383
S:a eget kapital, kr 9922 142 0 -767 666 9154 476

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 800 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 661 345 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 872 704
Arets resultat, kr -767 666
Reservation till underhallsfond, kr -800 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1661 345
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 966 383

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 966 383

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter



2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsadttning Not 1 3137 296 3075593
Summa rérelseintikter 3137296 3075593
Roreisekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 850 252 -1 777 033
Underhdliskostnader Not 3 -1 661 345 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -112 299 -105 942
Personiatkostnader Not 5 =51 477 ~54 827
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -223 413 -223 413
Summa rorelsekostnader -~ -3898786  -2161 215
Rorelseresultat -761489 914379
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 12 125 4 760
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -18302 -21 997
Summa finansiella poster e 6177 . =17.237
Arets resultat ~ Not9 -767 666 897 142



Balansrﬁkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7 372 622 7 596 035

Inventarier Not 11 0 0
7 372 622 7 596 035

Summa anléiggningstillg&ngar 7 372 622 7 596 035

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 0 638

Ovriga fordringar Not 13 2 800 788 3 319 047

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 74 470 103 790
2 875 258 3423 475

Kortfristiga placeringar Not 15 2 100 000 2 100 000

Kassa och bank 38912 38912

‘Summa omsatiningstiflgangar 5014 170 5562 386

Summa tillgédngar 12 386 792 13 158 421



Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 400 155 400

Underhéilsfond 8 033 093 8 894 438
8 188 493 9 049 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1734 049 -24 438

Arets resultat -767 666 897 142

966 383 872 704

Summa eget kapital 9 154 876 9922 542

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 0

Kortfiistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 605 311 2 605 311

Leverantrsskulder 145 357 166 267

Skatteskulder 6173 10 865

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 -781 -780

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 475 856 454 217
3’231’916 3 235880 .

Summa skuilder 3231916 ‘3 235880

Summa Eget kapital och skulder 12386792 13158421




Noter ‘ ;
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
-Arsredovisningen #r uppréttad i enfighet med &rsredovisningslagen-och Bokféringsnamndens aliménna réd
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjdr avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planeniigt med 20% per & beraknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p3 fireningens underh8lisplan. Avsittning
och ianspréktagande fran underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L8n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan lanen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Fdreningen beskattas enbart for kapitalint@kter till den del-de inite &r hénf6iliga il féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p3 beraknat dverskott.

Ovrigt
Owriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under 8ret.



2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1. - Nettoomsittning L L £
Arsavgifter 3 085 464 3006 201
Hyror 51 831 51 493
Qvriga intékter 0 17 899
3137295 3075593
Not 2 Driftskostnader ; , Sl S
Fastighetsskétsel och lokalvérd 216 984 190 017
Reparationer 127 843 40 018
El 75 597 79 005
Uppvérmning 673 538 769 695
Vatten 221 375 206 833
Sophémtning 173 651 151 688
Ovriga avgifter 96 060 103 766
Forvaltningsarvoden 110 780 108 422
Tomtrattsavgald 92 556 92 556
Ovriga driftskostnader 61 869 35 033
1 850 253 1777 033
Not 3. - Underhillckostnader LE oy
Hissar 1 661 345 0
1661 345 0
Not 4 - (vriga externa kostnader S o
Fastighetsskatt 104 192 100 112
Ovriga externa kostnader 8 107 5 830
112 299 105 942
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 363 31 892
Revisorsarvode 6 280 6188
Léner och andra ersattningar 7 000 7 000
Sociala kostnader 5 834 9747
51 477 54 827
Not 6 Av och nedskrivning av.anldggningstillgdngar S S
Byggnader och ombyggnader 223 413 223 413
223412 223 413
‘Not 7: . - Ranteintdkter. och liknande resultatposter - Sy e o
Ovriga rénteintdkter 12 125 4 760
12125 4 760
Not 8 ' Rintekostnader och liknande resultatposter. L _ :
Réntekostnader langfristiga skulder 18 136 21837
Réntekostnader kortfristiga skulder ~34 0
Ovriga finansiella kostnader 200 160
18 302 21 997
Not9 ' - Aretsresultat = : : -
Redovisat resultat -767 666 897 142
Avsittning till underhlisfond -800 000 -800 000
Disposition ur underh3llsfond 1661 345 0
Resultat efter underhlispdverkan 93 679 97 142




Noter 2022-1.2-31 2021-12-31

Not 10 " Byagnaderoch mark. o
Ingdende anskaffningsvérde 13 283 774 13283774
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13283774 13283774
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 687 739 -5 464 326
Arets avskrivningar -223 413 -223 413
Utg8ende avskrivningar -5 911 152 -5 687 739
Bokfort vérde byggnader 7 372622 7 596 035
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort virde byggnader och mark 7 372622 7 596 035
Taxeringsvarde for Biskopsgarden 344
Byggnad - bostader 34 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 94 000 90 000

34 094 000 30 090 000
Mark - bostéder 14 800 000 13 600 000
14 800 000 13 600 000

Taxeringsvérde totalt 48 894 000 43 690 000
Stilida sékerheter:
Fastighetsinteckningar 8123 100 8123 100

Not 11’ Inventarier =~ . S L
Ingdende anskaffningsvérde 45 000 45 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Ing8ende avskrivningar -45 000 -45 000
Utgdende avskrivningar ~45 000 -45 000
Bokfért varde ¢ 0



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 638
0 638
Not i3 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2776 309 3292 873
Skattekonto 21479 23174
Ovrigt 3 000 3 000
2 800 788 3319047
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 69 247 103 034
Upplupna intékter 5223 756
74 470 103 790
Not 15 Korifristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-30 2023-04-30 6 man 1,75% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-30 2023-04-30 6 mén 1,75% 600 000
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-02-28 3 mén 1,25% 500 000
2100 000
Fastranteplacering 2 100 000 2 100 000
2 100 000 2 100 000
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758307223 3,10% 2023-12-11 2 605 311 0
2 605 311 0
L&n med ldneomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 605 311
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 605 311
Om femn &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2605311
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder -780 =780
-780 -780
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4 942 714
Ovriga upplupna kostnader 200 117 190 675
Forutbetalda hyror och avgifter 270 797 262 828
475 856 454 217

Géteborg Ci /2 2023
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Leena Savolainen

Dokl Joanee iy,

Dimitar Janevsk
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Snezana Brkic

Var revisionsberattelse har - -

. Zl . s
ol o7 bu & " il
Ove Sjslin
Av foreningen vald revisor

avgivits betréffande denna &rsredovisning

H? ”//4/

Niklas Asp
Av féreningen vald revisor




Till foreningsstamman i Brf Biskopsgarden 5
Organisationsnummer 757200-1977

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Biskopsgarden 5 for dr 2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For
yrikesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnad rimlig sdkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r andamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Biskopsgérden 5 for 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handiat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningsiagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg_6 J 3 2023 / /
7/

Ove Sjolin Niklas Asp
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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